UCHWALA NR LXI111/352/2024
RADY MIEJSKIEJ DABROWICE
z dnia 10 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr ewid. 119/2 i 119/3 oraz fragmentu dzialki 119/1, obreb Dgbrowice

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. 40, 572, 1463 oraz 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890, 2029 oraz 2739) oraz art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zwigzku z uchwatg Nr LV/307/2023 Rady Miejskiej
Dabrowice z dnia 12 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 119/2 1 119/3 oraz fragmentu dziatki
119/1, obrgb Dabrowice, stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowice przyjetej uchwala
Nr XXX/148/09 Rady Gminy Dabrowice z dnia 19 pazdziernika 2009 r. Rada Miejska Dabrowice
uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 119/2
i 119/3 oraz fragmentu dziatki 119/1, obr¢b Dabrowice, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:
1) czgsci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez
Burmistrza, stanowigcego zalgcznik Nr 2 do uchwaty;
4) danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcych zatgcznik Nr 3.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglgdnionych przez
Burmistrz Miasta i Gminy Dabrowice — stwierdza si¢, iz do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu nie ztozono zadnych uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stwierdza si¢, iz plan nie wyznacza
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

4. Granice obszaru objetego planem miejscowym, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone
na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr LV/307/2023 Rady Miejskiej Dabrowice z dnia 12 maja 2023
r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 119/2 1 119/3 oraz fragmentu dziatki 119/1, obrgb Dabrowice.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okre$lajagce najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcych; nie dotyczy to czeSci podziemnych budynkow; okapy i gzymsy moga



przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie graficzne oraz symbol klasy przeznaczenia terenu;
5) wymiary wyrazone w metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 2, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegélowe

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenu wyznacza si¢ teren, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi: teren ushug, oznaczony symbolem przeznaczenia terenu U, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren niesklasyfikowany — teren ustug z zakresu szpitali, domoéw
opieki spotecznej, opieki zdrowotnej zwigzanej z calodobowym pobytem pacjentéow, ustug
zwiagzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi,
drogi zapewniajace dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych, zielen, budynki o funkcji gospodarczej,
garaze, obiekty zwigzane z obstugg zabudowy o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ lokalizowanie na
wyznaczonym terenie wylacznie obiektow lub urzadzen o funkcji zgodnej z ustalonym dla terenu
przeznaczeniem oraz urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych
W przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;



3) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakoSci srodowiska
poza terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — warunki realizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4) w zakresie ochrony przed halasem, terenu ustug U nie zalicza si¢ do terenow
podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

5) ochrone¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami §13 pkt 5;

6) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

C) obszar zlokalizowany jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
226 , Krosniewice — Kutno”; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢
realizowana poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania
wodami;

7) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazek wurzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki shuzace do czasowego
gromadzenia odpadow staltych w sposdéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
zanieczyszczen do ziemi,

c) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz instalacji zwigzanych z odzyskiem Iub
unieszkodliwianiem odpadow.

§ 7. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspolczesnej nie ustala sie.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala sie.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala

si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%);
4) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow, wiat, altan oraz obiektow kontenerowych: 10,0 m,

b) pozostatych obiektow, niewymienionych w lit. a: nieprzekraczajaca 15,0 m; ograniczenia
nie dotycza masztow antenowych — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolne;j

krawedzi okapu dachow: 8,0 m;

8) dachy budynkow, wiat i altan: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od
20° do 45° lub dachy ptaskie;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500,0 m%

§ 10. Wymogow dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich zagospodarowaniu nie ustala si¢.
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§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
1) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatow nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1500 m?,
b) minimalna szerokosci frontéw dziatek: 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny
z katem poltozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja
+ 10°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzanie obszaru objg¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej
poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z dréog publicznych bezposrednio lub za
posrednictwem istniejacych dojs¢ 1 dojazdow;
3) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:
a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w ilosci nie
mniejszej niz:
- dla klientow ustug: 1 na 50 m? powierzchni lokali ustugowych stuzacych obstudze
klienta,
- dla pracownikéw: 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,
b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy,
¢) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
wilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na
drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remont, przebudowe, rozbudowe lub wymiane,

b) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy wyznaczonymi
liniami rozgraniczajagcymi terenu a linig zabudowy lub w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowac ograniczen
w mozliwosci realizacji zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji
mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen
radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przytaczy,

C) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami lit. a i b oraz sieci zlokalizowane poza obszarem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe 2z Sieci
wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych, z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami oraz budownictwa,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow gospodarczych, nawadniania
upraw, sptukiwania toalet oraz przeciwpozarowych,

c) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe lub wymiane sieci wodociggowej,

d) parametry sieci wodociggowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

e) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe lub wymiane sieci kanalizacji sanitarnej,
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4)

5)

6)

7)

8)

9

b) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektéw budowlanych, =z zachowaniem
wymogow przepisOw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami oraz utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie, do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni
sciekow lub bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,

) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacyjnej:

— grawitacyjnej — @150 mm,
— ci$nieniowej — @60 mm;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych;
wody te musza zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogow przepiséw
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. e:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje wspdlnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku dziatek budowlanych,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég do
sieci kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub na
teren nieutwardzony w granicach drogi,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe
i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych odprowadzania $ciekow,

f) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji deszczowej:

— grawitacyjnej — @200 mm,
— ci$nieniowej — @60 mm;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie dla celow grzewczych i cieptej wody

uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta, w tym instalacji odnawialnych Zrodet energii

z zachowaniem wymogow pkt 8; w zakresie stosowania instalacji, w ktérych nastgpuje

spalanie paliw, stosuje si¢ ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych z zakresu

ochrony srodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych lub butli,

€) minimalna $rednica przewodow sieci gazowej — @32 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetyczne;j:

— niskiego napigcia zardbwno w wykonaniu napowietrznym, jak i kablowym,
— pozostatych sieci w wykonaniu kablowym (podziemne),

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrodet energii z zachowaniem wymogow pkt 8,

¢) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych
poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza sie lokalizacje i wykorzystanie instalacji odnawialnych zrodet energii dla
realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, z zastrzezeniem lit. b i C,

b) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej
2kW,

¢) zakaz lokalizacji instalacji wolnostojgcych o mocy przekraczajacej 100 kW;

w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych  sieci
telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym,

b) zaopatrzenie w przewodowe tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;



10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych dopuszcza sie
budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych.

§ 14. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowigzuje zgloszenie wiasciwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych lotnictwa, w celu uzgodnienia
lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

2) obowigzuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen, zgodnie
z wymaganiami przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) sieci i urzgdzen zaopatrzenia w wode,
b) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala si¢ zgodnie z przepisami ustawy.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrz Miasta i Gminy Dabrowice.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Dabrowice



