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7. Uatrakcyjnienie  wizerunku — centrum wsi  Dabrowice ze szczegbinym
uwzglednieniem otoczenia ratusza i kosciota parafiainego,

8. Przestrzeganie tadu przestrzennego w budownictwie i lokalizacji inwestycii:

9. Staranne dobieranie lokalizacji wszelkich budowli i budynkéw pod katem
zachowania waloréw krajobrazu,

10. W budownictwie jednorodzinnym przestrzeganie zasad dobrego wkomponowania
budynkéw w krajobraz (projekty budynkéw odpowiednie do zabudowy wiejskiej.

11. Dbato’¢ o estetyczny wyglad poszczegdinych posesji i catych miejScowosci.

IV. Zdrowie i opieka spoteczna
Cel gtdwny: Zapewnienie mieszkancom dostgpu do ustug medycznych o wysokiej
jakodci i polepszaniu dostepnosci ustug dla 0s6b niepetnosprawnych.
Cele szczegotowe:
1. Zwiekszenie dostepnosci do $wiadczonych ustug medycznych:
—  umozliwienie korzystania z ustug specjalistéw,
_  umozliwienie korzystania z ustug poradni terapeutycznych i
rehabilitacyjnych,
2. Objecie opieka spoteczng wszystkich kwalifikujacych sig do otrzymania pomocy:
~ dazenie do zmniejszenia liczby korzystajacych z pomocy opieki spotecznej
poprzez zwiekszanie mozliwosci zatrudnienia,
3. Powszechne dozywianie dzieci w szkotach.
4, Dazenie do umozliwienia korzystania z zaje¢ rehabilitacyjnych dzieci z wadami
kregostupa,
5. Podejmowanie dziatan na rzecz integracji 0séb niepetnosprawnych:
— lamanie barier architektonicznych na terenie gminy (obiekty uZytecznosci
publicznej).

V. Infrastruktura techniczna
Cel gtéwny: Poprawa i rozwdj istniejacej infrastruktury technicznej w celu
zapewnienia ciagtosci $wiadczenia ustug dla mieszkancow i zwigkszenie

atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy.
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Cele szczegdtowe:
1. Wdrazanie programu kompleksowego oczyszczania Sciekow:
—  budowa grupowej oczyszczalni sciekow w Dabrowicach i przydomowych
oczyszczalni Sciekdw na terenie catej gminy,
2. Modernizacja szlakéw komunikacyjnych,
_  asfaltowanie i zwirowanie drég gminnych i drég wewngtrznych dojazdowych
do pdl i zabudowan,
_  modernizacja i budowa chodnikéw przy szlakach komunikacyjnych,
- wspdlpraca ze Starostwem Powiatowym w Kutnie w zakresie modernizacji
drég powiatowych na terenie gminy,
3. Gazyfikacja gminy:
_  doprowadzenie gazu ziemnego oraz rozprowadzenie sieci gazowej po
terenie catej gminy.
4. Modernizacja obiektéw komunalnych:
—  termomodernizacja budynku Oérodka Zdrowia,
—  modernizacja lokalu Gminnej Biblioteki Publicznej wraz z adaptacija
dodatkowych pomieszczer na cele Swietlicowe.

VI. Wspdtpraca zagraniczna
Cel gtéwny: Nawiazanie kontaktéw z zagranicznymi gminami partnerskimi w celu
wymiany doéwiadczer, skutecznego uczestnictwa w programach unijnych.
Cele szczegbtowe:
1, Kontynuacja wspdtpracy z Administracig m. Smolefiska i Stowarzyszeniem ,Dom
Polski” w Smolersku w Federacji Rosyjskiej,
2. Nawigzywanie nowych i utrzymywanie wspétpracy z gminami partnerskimi w
krajach Europy Zachodniej, Srodkowej i Wschodniej,
2. Promocja gminy w krajach partnerskich:
—  aktywne poszukiwanie inwestoréw zagranicznych,
—  zapraszanie partneréw zagranicznych do uczestniczenia w uroczystosciach,
imprezach okoliczno$ciowych i waznych wydarzeniach.
4. Dostosowanie budynkdw uzytecznosci publicznej do standardéw Unii Europejskie;.
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Gmine Dabrowice zakwalifikowano do Programu Integracji Spotecznej. Program ten
jest jednym z komponentéw Poakcesyjnego Programu Wsparcia Obszaréw Wiejskich
(PPWOW).

Srodki przyznane w ramach PPWOW przeznaczone zostana na realizacje zagadnien
poswieconych integraciji spotecznej.

Gminie Dabrowice zostata przyznana kwota 28.900 euro, ktéra moze byc
wydatkowana w latach 2008 — 2009. Program Integracji Spotecznej ma za zadanie
wspiera¢ gmine we wdrazaniu strategii rozwigzywania problemdw spofecznych gminy
poprzez finansowanie projektéw z nich wynikajacych. Ponadto w zaleznosci od
potrzeb ma stuzy¢ gminie w stworzeniu strategii rozwoju lub uaktualnianiu
istniejacego  dokumentu. Gtéwnym celem programu jest podniesienie poziomu
integracji spotecznej mieszkacow gminy, poprzez realizowanie polityki spotecznej na
poziomie lokalnym, w gminie, na terenach wiejskich.

Zatozenia programu umozliwiajg wzrost liczby inicjatyw podejmowanych przez
spolecznod¢ lokalng, zwigkszanie udziatu mieszkafcow w doraznych i bardziej
trwatych formach zorganizowanej aktywnosci, budowanie sieci ustugodawcdw oraz
zwiekszenie oferty i standardu ustug dla mieszkancow gminy.

XIX. ZASADY | STANDARDY Kszrm.'rownum ZABUDOWY, zneosponnnownnm
TERENOW, PARAMETRY | WSKAZNIKI URBAHISTYCZNE '

XIX.1. Ogéine ustalenia zasad zagospodarowania
1. tad przestrzenny

W celu wzbogacenia atrakcyjnosci gminy, ustala sig koniecznos¢ przestrzegania
wszelkich uwarunkowan przedstawionych w zapisie STUDIUM oraz wymagan
funkcjonalnych,  spoteczno-gospodarczych,  Srodowiskowych,  kulturowych,
kompozycyjno-estetycznych w celu odpowiedniego ksztattowania przestrzeni, by
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w rezultacie uzyskiwaé takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzytoby
harmonijng catos¢.
Zgodnie z ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym - Jparametry i

wskazniki urbanistyczne” ustanawiane sa w dokumentach planistycznych zgodnie

z przepisami szczegolnymi, a wigce saréwno w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jak i w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jako jedno z narzedzi utatwiajacych ksztattowanie przestrzeni.

Podstawa ich okredlenia w ,studium ..." (W zgeneralizowanym ujeciu art. 10 ust. 1
i 2 ww. ustawy) sa:

1) analizy wynikajace ze stanu dotychczasowego zagospodarowania i
uzbrojenia terenéw, stanu $rodowiska przyrodniczego | dziedzictwa
kulturowego, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, przepiséw dotyczacych
ochrony obiektow i terenéw, stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, zadan dotyczacych ponadiokalnych celow publicznych,

2) kierunki rozwoju gminy i niezbgdne zmiany w strukturze przestrzennej

gminy oraz W przeznaczeniu terendéw.

2. Zasady ogdlne ksztattowania zabudowy

1) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny miec¢

2)

3)

powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie,
zapewniona dostepnoé¢ komunikacyjna do kazdej dziakki, mozliwos¢
sukcesywnego wyposazania terenéw i obiektéw w infrastrukture techniczna;

obiekty budowlane nalezy rozbudowywac i projektowac w taki sposdb, by forma
architektoniczna byta dostosowywana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, z
wylaczeniem otaczajacych obiektéw zdegradowanych;

w ramach przebudowy i modernizacji istniejacych zespoldw zabudowy
obowiazuje porzadkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiektéw funkcji
podstawowej, budynkéw gospodarczych i garazowych, oraz zagospodarowania
terenu w zakresie dojazddéw, miejsc parkingowych, zieleni i wyposazenia w
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

infrastrukture techniczna. Budynki gospodarcze na dziatce nie mogag miec
charakteru prowizorycznego, szpecacego krajobraz a rodzaj ich uzytkowania nie

moze naruszaé warunkdow zamieszkania;

mozliwoé¢ lokalizacji obiektéw ustugowych w zespotach zabudowy mieszkaniowej
pod warunkiem, ze prowadzona w nich dziatalnoé¢ nie spowoduje pogorszenia
warunkéw zamieszkania, nie spowoduje przekroczenia standardéw Srodowiska

poza obszarem granic dziatki,

zaleca sie, z uwagi na potrzebe ochrony $rodowiska przyrodniczego, zasadg
réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektéw i urzadzen dla ustalonych funkcji;

zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i éciekébw do wdd
powierzchniowych i gruntu, z wytaczeniem zrzutdbw w oparciu o uzyskane

pozwolenia wodno-prawne;

dopuszcza sie lokalizowanie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
4rodowisko, dla ktdrych na podstawie przepisow szczegdlnych moze by¢
wymagany raport o oddzialywaniu na Srodowisko, o ile dopusci on mozliwos¢ ich
lokalizacji;

szczegblnej ochronie podlegaja wody podziemne z uwagi na potozenie catego
obszaru gminy Dabrowice w obrebie Gléwnego Zbiornika Wdd Podziemnych w
utworach jurajskich nr 226 (Krodniewice — Kutno) oraz czwartorzedowego
Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 225 (Chodcza — tanigta);

w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych, na obszarze wyposazonym w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia badz
przebudowy istniejacych systeméw melioracyjnych, w porozumieniu z zarzadca
gospodarki wodnej.
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Brak szczegétowych wskazan w polityce przestrzennej na obszarze gminy, W
odniesieniu do przedsiewzie¢ mieszczacych si¢ W ramach potrzeb rozwojowych
gminy, nie ogranicza mozliwosci ich uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie mozliwo$¢ doprecyzowania rodzaju
przeznaczenia (podstawowego | uzupetniajacego), w projekcie planu, w zakresie
wynikajacym ze zréznicowanej skali map, w ktérej sporzadzane sg te opracowania
planistyczne. Warunkiem uszczeg6towionego ich rozmieszczenia jest nienaruszenie
wystepujacych ograniczen i uwarunkowan, np. $rodowiskowych, komunikacyjnych
itp. oraz planowanej struktury funkcjonalno-przestrzenne;. Wprowadzone na ich
miejsce uszczegdtowione rozwigzania winny uwzgledniac istniejace zobowigzania
administracyjne i stanowi¢ korzystne propozycje, z punktu widzenia rozwoju gminy, a

przepisy szczegdine na to pozwola.

XIX.2. Uszczegdlowione ustalenia dotyczace zasad ksztaitowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw

1. Dla terenéw mieszkaniowych MW, o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tj. o wigcej niz 2-ch mieszkaniach, ustala sig
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy, poprzez podniesienie stopnia wyposazenia
komunalnego, poziomu estetyki obiektow i uzytkowanego terenu;

2) preferowana wysokos¢ budynkéw - trzy, cztery kondygnacje, z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza, nie przekraczajaca 14,0 m;

3) w zespole istniejacej i nowej zabudowy wielorodzinnej uzupetnienie
wyposazenia wspdlnie uzytkowanego terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, zieleni rekreacyjnej,
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miejsc parkingowych lub garazowych, wiaéciwe dojazdy do budynkow,
elementy matej architektury itp.;

4) forma dachéw, pokry¢ dachowych w nawigzaniu do sasiednich budynkdw;

5) zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 %
powierzchni dzia%ki;

6) mozliwos¢ lokalizacji ustug z wykluczeniem dziatalnosci  powodujacej

przekraczanie standardéw Srodowiska.

Dla terenéw mieszkaniowych MN, o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zagrodowej | rezydencjonalnej
badz rekreacji indywidualnej, ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z
mozliwoscig ~ rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow
mieszkaniowych z jednoczesnym porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40 %
powierzchni dziatki;

3) preferowana wysokoS¢ budynkéw - dwie, trzy kondygnacje, z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza, nie przekraczajaca 11,0 m;

4) dla budynkéw mieszkainych zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, 0
kacie nachylenia 15° — 45°%

5) utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta zarowno
wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i wolnostojacych z
zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania na srodowisko poza granice dziatki;

6) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz mozliwos¢ realizacji
nowej z prawem do jej modernizacii, przebudowy i rozbudowy na dziatkach
o powierzchni wynikajacej z wymogdéw technologii prowadzonej dziatalnoSci
rolniczej, z tym Ze relacje zabudowa mieszkaniowa — zabudowa zagrodowa
nie moga powodowaé wzajemnych kolizji i obnizajacych poziom warunkéw
zamieszkania w budynkach mieszkalnych;
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7)

8)

mozliwoé¢ dokonywania podziatu i faczenia dziatek, w wyniku ktérych
minimalna powierzchnia dziatki zabudowy jednorodzinnej po podziale
wyniesie ok. 900 m%;

dla terenéw zabudowy rezydencjonainej badz dla rekreacji indywidualnej
zwigzanej z okresowym lub catorocznym wypoczynkiem, preferowana
powierzchnia dziatki po podziale 2000 m?, szerokos¢ frontu dziatki 25 m;
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50 % powierzchni

dziatki.

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej RM, o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem obiektdw i urzadzen stuzacych obstudze
gospodarki, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwosciq
rozbudowy, przebudowy, modernizacji na dziatkach o powierzchni
wynikajacej z wymogéw technologii prowadzone] dziatalnosci rolniczej, z
tym ze relacje zabudowa mieszkaniowa — zabudowa zagrodowa nie mogq
powodowaé wzajemnych kolizji i obnizajacych poziom warunkow
zamieszkania w budynkach mieszkalnych (odory, hatasy, transport), a z
drugiej strony — ograniczajacych dostepnos¢ gospodarstw do pol, fak, wod;
mozliwo4¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; preferowana
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - dwie, trzy kondygnacje, z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza, nie przekraczajaca 11,0 m;

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni
dziatki;

utrzymanie istniejacych i mozliwo$¢ lokalizacji ustug i rzemiosta, zaréwno
wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i wolnostojacych, z zastrzezeniem,
ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowa¢ negatywnego
oddziatywania poza granice dziatki;

zabudowa towarzyszaca, stuzaca obstudze gospodarki rolnej o wysokosci

dostosowanej do prowadzonej dziatalnosci, za wyjatkiem urzadzen
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technicznych, ktdrych wysokoS¢ wynika bezposrednio z wymogow
technologii (takich, jak: silosy, kominy, dzwigi itp.).

4. Dla terenow U, o podstawowym przeznaczeniu dla ustug lokalnych, ustala sig
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacych obiektow, z mozliwoscig
modernizacji, rozbudowy badZ uzupetnienia i wymiany zabudowy;

2) utrzymanie istniejacej funkcji, z mozliwoscig zmiany profilu, przy
zastrzezeniu, ze zmiana nie bgdzie 'powodowaé negatywnego oddziatywania
na rodowisko przekraczajacego granice dziatki;

3) mozliwos¢ zmiany funkcji ustug na zabudowe mieszkaniowa, badz
mozliwoé¢ realizacji nowej zabudowy jako funkcji uzupetniajacej;

4) preferowana wysokos¢ budynkéw — dwie, trzy kondygnacje, z poddaszem
uzytkowym, nie przekraczajaca 11,0 m;

5) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 % powierzchni
dziatki;

6) mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszacych, w tym gospodarczych i
garazy wolnostojacych jako budynkow parterowych, o ksztatcie i formie
odpowiadajacej otoczeniu;

7) utrzymanie dotychczasowej zasady obstugi komunikacyjnej dla istniejacych
obiektéw; dla nowych terenéw ewentualne zjazdy z drogi powiatowej lub

gminnej, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

5. Dla terenéw UK, o podstawowym przeznaczeniu dla funkgji ustug kultury i
sakralnej, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy |
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie, rozbudowa i modernizacja istniejgcych obiektéw kultury,
sakralnych itp.;

2) mozliwa lokalizacja obiektéw towarzyszacych, w tym gospodarczych i
garazy wolnostojacych jako budynkéw parterowych o ksztatcie i formie
odpowiadajgcej otoczeniu;
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3)

4)

architektura nowych obiektow winna nawigzywac skalg i charakterem do

otaczajacego krajobrazu;
dla obiektéw sakralnych oraz cmentarzy, objetych rejestrem badz
ewidencjg zabytkéw, obowiazuja uzgodnienia z WKZ dla dziatan

inwestycyjnych.

6. Dla terenéw UO, o podstawowym przeznaczeniu dia ustug o$wiaty i opieki
spotecznej itp. ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

7. Dla

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig
modernizacji, rozbudowy, badZ uzupetnienia i wymiany zabudowy;
preferowana wysokos$¢ budynkéw - do trzech, czterech kondygnacji, z
poddaszem uzytkowym, nie przekraczajaca 12,0 m;

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 % powierzchni
dziatki;

mozliwa lokalizacja obiektéw towarzyszacych, w tym gospodarczych i

‘garazowych jako budynkéw parterowych, 0 ksztatcie i formie

odpowiadajacej otoczeniu;

mozliwos¢ uzupelnienia o obiekty i urzadzenia zwigzane 2z funkcia
dydaktyczng i wychowaniem fizycznym;

dopuszcza sie zmiang funkcji podstawowej na inne cele publiczne;

mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkalnej jako uzupetniajacej.

terenéw US, o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi sportowo-

rekreacyjne ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

utrzymanie istniejacych obiektéw sportowych — boisk i placow gier itp.;
mozliwos¢ realizacji nowych sportowych, wypoczynkowych i rekreacyjnych
urzadzen terenowych, ktdrych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych i
konstrukcyjnych, jednak nie wiecej niz 20 m;

mozliwos¢ przeksztalcenia, wyburzenia badZz zmiany przeznaczenia
istniejacych budynkow;
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4) dopuszcza sie lokalizacjg obiektéw pomocniczych, zaplecza socjalnego,

5)

szatni, sanitariatow itd. 0 wysokosci do 6 m i kacie nachylenia potaci

dachowych 15°— 45°%;
salecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 % powierzchni

dziatki.

Na terenach P, o podstawowym przeznaczeniu produkcyjno-przemystowym,
sktadowym, magazynowym, dziatalnoéci gospodarczej, drobnej wytwdrczosdi,
ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacja nowych i utrzymanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i modernizadji;

mozliwosé lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych o wysokosci do
14,0 m, za wyjatkiem urzadzen technicznych, ktorych wysokos¢ wynika
bezposrednio z wymogoéw technologicznych, takich jak: kominy, silosy,
dawigi itp., jednak nie wiecej niz 20 m; dachy o kacie nachylenia od 0° do
30°%

mozliwoé¢é wprowadzenia funkcji uzupetniajacych nie kolidujacych z
przeznaczeniem podstawowym;

mozliwoé¢ realizacji funkcji mieszkaniowej ograniczonej do jednego
mieszkania, na kazde zamierzenie inwestycyjne, jezeli wynika to z
charakteru prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni
dziatki.

Dla terenéw RU, o podstawowym przeznaczeniu dia dziatalnosci zwigzanej z
obstuga rolnictwa w gospodarstwach roinych, hodowlanych, ogrodniczych,
rybackich, przetworstwem, zapleczem obstugowym dziatalnosci gospodarczej
itp., ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania

terenu:

1)

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do
rozbudowy, przebudowy i modernizacji;
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2) mozliwos¢ lokalizowania nowych budynkéw do wysokoéci 14,0 m, za
wyjatkiem urzadzen technicznych, ktdrych wysokos¢ wynika bezposrednio z
wymogéw technologicznych, takich jak: kominy, silosy, dzwigi itp., jednak
nie wiecej nie 20 m; dachy o kacie nachylenia od 0° do 30%

3) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem
umozliwiajacych korzystanie z samochodu transportu towarowego oraz z
zapewnieniem miejsc parkingowych;

4) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15 % powierzchni
dziatki;

5) mozliwoé¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej;

6) utrzymuje sie obiekty, urzadzenia oraz obecne zagospodarowanie
hodowlane, z mozliwoscig ich przeksztatcenia;

7) na terenach dawnych paristwowych gospodarstw rolnych dopuszcza sig
zmiane profiléw dziatalnosci i catkowite przeksztatcenie zainwestowania, z
mozliwoscia wyburzen i wymiany zabudowy. Zaleca si¢ wykorzystanie
terenu giéwnie na cele wytwdrcze i magazynowe itp. z mozliwoscig, funkcji
mieszkaniowej — jako uzupetniajacej (dla wiasciciela, zarzadcy, dozoru itp.).

10. Dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako obstuga komunikacyjna
(parkingéw, stacji paliw, stacji obstugi itp.), ustala sie nastgpujace zasady
ksztattowania i zagospodarowania terenow:

1) utrzymanie istniejacych obiektdw, urzadzen parkingéw publicznych, stacji
paliw;

2) mozliwos¢ lokalizacji parkingdw, pod warunkiem spetnienia przepisow
szczegobinych;

3) zagospodarowanie z uwzglednieniem zieleni, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna - 10 % dziatki;

4) mozliwos¢ lokalizacji drobnych obiektéw handlowych, gastronomicznych,
dozoru, socjalnych itp. o wysokosci do 6,0 m.

11. Dla pozostalych terendw, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) tereny rolnicze:
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a) utrzymanie istniejgcych upraw polowych i sadowniczych z mozliwoscig
do zabudowy obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, zabudowg
ustugowa i produkcyjna, stuzaca produkcii rolniczej i stuzacych
obstudze gospodarki rolnej itp.,

b) mozliwos¢ fealizacji zabudowy zagrodowej i siedliskowej zwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego, zabudowy inwentarskiej,
rolniczej, zwigzanej z przetwdrstwem, sktadowaniem, produkcjg
sadownicza, warzywna itp.,

c) mozliwoéé przeksztatcania istniejacej zabudowy badz realizowania
zabudowy agroturystycznej,

d) mozliwoé¢ utrzymania istniejacych  siedlisk, z prawem do ich
modernizacji i rozbudowy,

e) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rédpolnych oraz oczek i ciekdw
wodnych,

f) mozliwoé¢ urzadzenia zbiornikow wodnych na ciekach naturalnych i
rowach melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wiasciwym
zarzadca gospodarki wodnej,

g) obowiazek zachowania rowdw melioracyjnych spetniajacych rolg
odbiornikéw wéd powierzchniowych, a w przypadku realizacji inwestycji
- koniecznoéé ich przebudowy i odtworzenia w uzgodnieniu z zarzadca
urzadzen,

h) mozliwoé¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji
bazowych telefonii komérkowej, instalacji wykorzystujacych sitg wiatru
do produkcji energii itp.), przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,

i) mozliwoé¢ prowadzenia rozpoznania zt6z kruszywa pospolitego,
ewentualnego udokumentowania ich, celem uzyskania koncesji, przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych,

j) mozliwoéé zalesiania gruntéw rolnych, na zasadach okreslonych w

przepisach szczegdlnych;
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k) wprowadza si¢ dodatkowo rejony z mozliwoscia lokalizacji farmy
elektrowni wiatrowej oraz zakazie zabudowy innej niz zwiazanej Z
farma, przy dopuszczeniu realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej i drég. Mozliwa jest intensyfikacja zadrzewien $rodpolnych
oraz zalesienia, przy braku kolizji z urzadzeniami obiektami farmy, przy
zachowaniu przepiséw szczegdinych. Dla realizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z farma, na obszarach wystepowania gleb chronionych
obowiazuje uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i
leénych na cele nierolnicze i nieleSne w oparciu 0 przepisy szczegolne;

2) tereny fak:
a) utrzymanie istniejacych komplekséw tak jako istotnego elementu
przyrodniczego i krajobrazowego gminy, jako terendw otwartych, z
- mozliwoscig zadrzewien,
b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogowa, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,
c) utrzymanie istniejacych zadrzewien, rowdéw, oczek i ciekdw wodnych

itp.;

3) tereny zieleni urzadzonej:

a) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej i krzewdw ozdobnych,

b) mozliwoéé urzadzenia placéw zabaw, lokalizowania obiektéw matej
architektury i sanitariatow itp.,

c) utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania terenu w formie
ogdlnodostepnych parkéw, skwerdw i innych publicznych terendw
zielonych;

4) tereny cmentarzy:

a) utrzymanie istniejgcego czynnego cmentarza we wsi Dabrowice wraz z
niezbednymi obiektami towarzyszacymi,

b) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen sanitarnych, socjalnych itp. o
wysokosci do 6 m, dachy o kacie nachylenia od 0° do 30°,
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¢) proponuje sie oznakowanie, uporzadkowanie i ochrong jako pamigtki
wieloetnicznosci | wyznaniowosci ziem gminy Dabrowice, nieczynnych
cmentarzy.
Stare, nieczynne cmentarze to:
- ewangelicko — augsburskie, we wsiach: Augustopol, Zgorze |
Mariopol,
- zydowski — we wsi Rozopol,

d) dla obiektéw sakralnych oraz cmentarzy objetych rejestrem badz
ewidencja zabytkéw, obowigzujq uzgodnienia z WKZ, dla dziatan
inwestycyjnych;

5) tereny lasow:
a) zachowanie istniejacych komplekséw lesnych,
b) uwzglednianie ustalen planu urzadzenia lasdw,
c) zakaz realizacji zabudowy poza zabudowa zwigzang z gospodarka lesnq
oraz obiektdw infrastruktury technicznej, drogowej i ochrony

p.pozarowej;

6) tereny zalesien:
a) utrzymanie dotychczasowego uZytkowania rolniczego do czasu
przeprowadzenia zalesien,

b) utrzymanie istnigjacych oczek wodnych i ciekéw;

7) tereny wod powierzchniowych i ciekéw:
a) utrzymanie istniejacych ciekow statych i okresowych. Wprowadza si¢
" zakaz likwidacii rowéw, zakoli, zbiornikéw i oczek wodnych z
jednoczesnym zakazem ich zanieczyszczania i ograniczania dostepu do
nich,
b) zakaz przegradzania dolin rzecznych,
c) uzytkowanie wod otwartych do celdw rekreacyjnych i sportowych,
urzadzanie fowisk komercyjnych i stawdw hodowlanych musi byc
poprzedzone zgodq zarzadcy wod i terendw przylegtych. Istniejace

109

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast | Osiedli ,, TEREN" Sp. z 0.0. 90-006 +ddz, ul. Piotrkowska 118
tel.ffax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DABROWICE

stawy w Dabrowicach wykorzystywane powinny by¢ w celach hodowli
ryb lub w celach rekreacyjno — turystycznych,
d) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen stuzacych regulacji rzeki oraz ochrony

przeciwpowodziowej.

8) tereny zwigzane z infrastruktura techniczng obstugi gminy, zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia éciekow, gospodarki komunalnej itp. w zakresie:
a) utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen,
b) mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji,
¢) realizacje nowych obiektéw i urzadzerr technicznych w oparciu 0
przepisy szczegolne,
d) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjnej.

Wyznaczone na rysunku Kierunki zagospodarowania” granice poszczegolnych
obszaréw odpowiadaja doktadnoscia skali mapy. Ich uécidlenie oraz dostosowanie do
granic  ewidencyjnych nieruchomo4ci nastagpi  w  migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawione przeznaczenie terenu odnosi si¢ do wyznaczonego obszaru i oznacza
jego wiodaca funkcje. Nie moze by¢ odnoszone do poszczegblnych nieruchomosci, a
stanowi ustalenie do okredlenia funkcji podstawowej w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

XX. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Do terendw wytaczonych spod zabudowy zaliczono:
- tereny chronione przed zabudowg przepisami szczego6lnymi,
— tereny, ktére nie posiadajg aktualnie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
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